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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:22 wrzesnia 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

LD Il Sp. z o.0.
Deweloper
KRS: 0001124899
Adres Siedziba: Plac Tadeusza Kosciuszki 1, 18-400 tomza

NIP: 7182171129

SurEr RIE U e REGON: 52955073900000

+48 506 454 545
Numer telefonu

sprzedaz@lewiarz.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej ,
www.lewiarz.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

‘HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Przedsiewziecie deweloperskie ,Osiedle tagody” zrealizowane
przez Spotke Lewiarz Development Sp. z 0.0., posiadajgcg 99/100
Adres udziatéw w spétce LD Il Sp. z o.0.

Ul. Porucznika tagody 1A, 1B, 1C w Lomzy

Data rozpoczecia 22 marca 2021 roku



mailto:sprzedaz@lewiarz.pl
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Data wydania decyzji o 12 lutego 2024 roku
pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie

Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

ul. Trebickiego 2, Ostréw Mazowiecka

Adres, numer dziatki | Dziatka ewidencyjna nr 3097/3, obreb 0001, jednostka ewidencyjna
ewidencyjnej i numer | 141601_1, identyfikator dziatki 141601 1.0001.3097/3
obrebu

ewidencyjnego* Dziatka ewidencyjna nr 3097/9, obreb 0001, jednostka ewidencyjna
141601_1, identyfikator dziatki 141601 1.0001.3097/9

Numer ksiegi

. . 0OS1M/00030675/0
wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=141601_1.0001.3097/3
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=141601_1.0001.3097/9
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Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Aktualnie brak

Planowana hipoteka umowna na Kwote ..............cccooiiiiiiiniiiiinnnnne,
ztotych: wpisana na rzecz
zabezpieczenia sptaty kredytu deweloperskiego.

(stownie
tytutem

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

Analiza sgsiedztwa inwestycji w promieniu 200 m nie wykazata na
istnienie obiektdw moggcych szczegdlnie negatywnie wptyng¢ na
warunki zycia i stanowigcych ucigzliwosci np. zapachowe, swietlne,
dzwiekowe. Od strony zachodniej nieruchomos$¢ graniczy z terenem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, od strony pétnocnej z
zabudowg jednorodzinng, od strony potudniowej i wschodniej z pasami
drogowymi ul. Henryka Trebickiego, Stanistawa Staszica i Wtadystawa
Broniewskiego. W dalszym sgsiedztwie przedmiotowej inwestyciji
znajdujg sie tereny ustugowe, rekreacji i oswiaty, natomiast od strony
zachodniej tereny wolne od zabudowy. W odlegtosci ok. 50 m znajduje
sie market Biedronka. W poblizu znajdujg sie tez punkty ustugowe takie
jak: przychodnia okulistyczna, gabinet logopedyczno-terapeutyczny,
restauracja Tandem, klub koszykéwki Sokdt Ostrow Mazowiecka. W
odlegtoéci ok. 150 m znajduje sie Miejski Osrodek Sportu i Rekreacii.
Szczegotowe informacje znajdujg sie w zatgczniku nr 2.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Brak planu ogdlnego gminy.
Aktualnie obowigzuje: Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalone
uchwatg Nr V/40/15 Rady Gminy Ostrow
Mazowiecka z dnia 15 maja 2015 roku w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow Mazowiecka. Do studium

Plan ogdlny gminy

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

S\ szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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wprowadzano niewielki zmiany nie obejmujgce
terenu inwestycji.

https://bip.gminaostrowmazowiecka.pl/wiadom
osci/401/wiadomosc/263304/uchwala nr v 4
0 15 rady gminy ostrow mazowiecka z dn

ia_15 maja

Uchwata nr XX1X/202/2016 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
16 202 XXIX studium.pdf

https://sip.qgison.pl/ostrowmazowieckamiasto

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest
inwestycja obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréw Mazowiecka etap pierwszy - OBSZAR
A (uchwata nr LI1/437/2023), uchwalony
Uchwatg nr LII/437/2023 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 25 pazdziernika 2023 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréw Mazowiecka etap pierwszy - OBSZAR
A, zwany dalej: ,,MPZP”

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
23 437 Lll.pdf

Warstwy tematyczne: Dokumenty planistyczne
MPZP / Granice MPZP
https://sip.gison.pl/ostrowmazowieckamiasto

Miejscowy plan
odbudowy

Rada Miasta Ostrow Mazowiecka nie podjeta
uchwaty dotyczacej miejscowego planu
odbudowy.

Zrédto: Pismo Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z 16 wrzesnia 2024 roku.

Inne*

Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,



https://bip.gminaostrowmazowiecka.pl/wiadomosci/401/wiadomosc/263304/uchwala_nr_v__40__15_rady_gminy_ostrow_mazowiecka_z_dnia_15_maja
https://bip.gminaostrowmazowiecka.pl/wiadomosci/401/wiadomosc/263304/uchwala_nr_v__40__15_rady_gminy_ostrow_mazowiecka_z_dnia_15_maja
https://bip.gminaostrowmazowiecka.pl/wiadomosci/401/wiadomosc/263304/uchwala_nr_v__40__15_rady_gminy_ostrow_mazowiecka_z_dnia_15_maja
https://bip.gminaostrowmazowiecka.pl/wiadomosci/401/wiadomosc/263304/uchwala_nr_v__40__15_rady_gminy_ostrow_mazowiecka_z_dnia_15_maja
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U_2016_202_XXIX_studium.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U_2016_202_XXIX_studium.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U_2016_202_XXIX_studium.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U_2023_437_LII.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U_2023_437_LII.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U_2023_437_LII.pdf
https://sip.gison.pl/ostrowmazowieckamiasto
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Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M-7 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej

Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw

Maksymalna . . S N
intensywnosé zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

bud oznaczonych symbolami M-4, M-5, M-6, M-7 —
zabudowy maksymalny - 2,0;
Maksymalna i Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw
minimalna nadziemna | zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
intensywnos¢ oznaczonych symbolami M-4, M-5, M-6, M-7 —
zabudowy maksymalny - 2,0; minimalny — 0,3;
Maksymalna _ . :
powierzchnia maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —

50%

zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksymalna wysokos¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych - dla terenéw
oznaczonych symbolem M-4, M-5, M-6, M-7 do
16,0 m od poziomu terenu, do 5 kondygnaciji,
minimalna wysokos$¢ do 12,0 m - 3
kondygnacie,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 30 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zostaty okre$lone w § 20 ust. 8 MPZP

Obowigzujg wskazniki parkingowe do
obliczania zapotrzebowania inwestycji w
postaci zamierzenia budowlanego na ilos¢
miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych:

1) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1
miejsce parkingowe lub garazowe na 1
mieszkanie;

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2
miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny, wliczajgc miejsca garazowe;

(..

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U_20
23_437_LIl.pdf

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zostaty okreslone w § 7-13 MPZP

§ 7. Plan miejscowy w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala, iz
wszelkie zagospodarowanie terendw powinno
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
przyrody.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem
wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko za wyjgtkiem:

1) obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji stuzgcych poprawie
stanu srodowiska; 2) realizacji inwestycji celu
publicznego charakterze ponadlokalnym i
lokalnym.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje
zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje
sie lokalizacje pomnika przyrody przy ul.
Lubiejewskiej 17, wpisanego do rejestru
pomnikow przyrody wojewodztwa
mazowieckiego pod nr 425 wraz ze strefg
ochronna.

2. Ustala sie, ze wszelkie zagospodarowanie
terenu w strefie ochrony pomnika powinno
uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy odrebne w
zakresie ochrony przyrody a w szczegolnosci:

1) zakazuje sie wznoszenia nowych budynkéw
w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od pomnika
przyrody; 2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen
w odlegto$ci mniejszej niz 4,0 m;

3) nakazuje sie budowe ogrodzen bez
podmurdéwek;
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4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
poza systemem korzeniowym drzewa.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed hatasem
ustala sie zakwalifikowanie poszczegélnych
terendéw do grup, dla ktérych w przepisach
odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu:

1) dla terenéw zabudowy oznaczonych w
planie symbolami: M, MN1, MN2, MW/U,
MN/U, U/MN — wielkosci okre$lone dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

2) dla terenéw okreslonych w planie
symbolami: U1-1, U1-4, U1-9, U1-14, U1-15 -
wielkosci okre$lone dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

3) dla terenu okreslonego w planie symbolem
ZD — wielkosci okres$lone dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Zakazuje sie lokalizowania w strefach
ucigzliwego oddziatywania uktadu
komunikacyjnego zabudowy chronionej, tzn.
obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej i
oswiaty, a w budynkach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia
zabezpieczen przeciwhatasowych.

§ 11. W zakresie ochrony wod i stosunkéw
wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wod
powierzchniowych i do gruntu;

2) nakazuje sie podczyszczanie wod
opadowych i roztopowych wprowadzanych do
woéd powierzchniowych i do ziemi zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyngc na stan wod
podziemnych;

4) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych
oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajagcych rzezbe terenu, jezeli zmiany

7
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te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

5) zakazuje sie niszczenia a w szczegolnosci
zasypywania wszelkich ciekéw, rowéw,
kanatow i zbiornikow wodnych;

6) wszelkie przedsiewziecia dotyczace robot
melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie melioraciji i
urzadzen wodnych;

7) zakazuje sie powstawania zanieczyszczen
punktowych i powierzchniowych.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktore
emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytow lub gazéw;

2) nakazuje sie lokalizowanie urzgdzen
radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i
radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska i telekomunikaciji;

3) ustala sie stopniowag zamiane tradycyjnych
noénikow energii na nosniki dajgce mniejszy
tadunek zanieczyszczen tj. ogrzewanie: gazem,
olejem opatowym, biogazem, wspomaganie
bateriami stonecznymi lub innymi dostepnymi
metodami, wykorzystujgcymi energie
odnawialng;

§ 13.

1. Ucigzliwo$¢ dla srodowiska zwigzana z
prowadzong dziatalno$cig ustugowa,
produkcyjng, lub magazynowg nie moze
wykracza¢ poza granice wkasnosci dziatki, na
ktorej prowadzona jest ta dziatalno$¢, w tym
przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w
decyzjach, norm emisji zanieczyszczeh do
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych, wytwarzania hatasu, wibracji i
promieniowania.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestyciji, dla
ktérych przepisy szczegdlne dopuszczajg
przekroczenia standardow, jakosci srodowiska
poza terenem zakfadu lub innego obiektu.
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https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
23 437 Lll.pdf

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - nieruchomos¢ nie znajduje sie na
obszarze szczegdblnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Zostaty okreslone w § 14-15 MPZP

§ 14. 1. Plan wskazuje historyczny uktad
urbanistyczny w granicach oznaczonych na
rysunku planu.

1) Dla historycznego ukfadu urbanistycznego
ustala sie:

a) obowigzek zachowania i eksponowania
elementéw historycznego uktadu
przestrzennego;

b) nowa zabudowa powinna by¢
zharmonizowana z historyczna kompozycjg
przestrzenno-architektoniczna w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali bryly, materiatu
oraz nawigzac do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej;

c) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi
uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne;

d)nalezy stosowac¢ zasade pierwszenstwa dla
dziatalnosci odtwarzajgcych irewaloryzujgcych
obiekty i uktady zabytkowe.

2. Plan wskazuje obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkéw. Sg to obiekty:

1) Kosciot Parafialny p.w. Wniebowziecia NMP,
ul. Kosciuszki 39 — nr rej. A-475 z dn.
7.07.1981r;

2) Kamienica, ul. 11 Listopada 8 (10) — nr rej.
A-494 z dn. 05.01.1983r;

3) Park miejski, ul. 3 Maja — nr rej. A-510 z dn.
27.01.1984r;

4) Budynek Banku Ludowego, ul. 3 Maja 32 —
nr rej. A-596 z dn. 28.11.1988r;

5) Dom Duchowienstwa Prawostawnego tzw.
,Dom Popa”, ul. 3 Maja 57 — nr rej. A-597 z dn.

9
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28.11.1988r; 6) Jatki, ul. Pocztowa 20 — nr rej.
A-598 z dn. 28.11.1988r.;

7) Dom, ul. Wilenska 2 — nr rej. A-599 z dn.
28.11.1988r.;

8) Ratusz, ul. 3 Maja 66 — nr rej. A-617 z dn.
08.11.1995r.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu
wskazuje sie obiekty i obszary znajdujgce sie w
gminnej ewidencji zabytkow:

1) Dom z oficyng — koniec XIX w. — ul. 3 Maja
19; 2) Kamienica — 1912r. — ul. 3 Maja 51; 3)
Dom, ok. 1925r. — ul. 3 Maja 54(56); 4) Dom,
ok. 1880r. — ul. 3 Maja 8; 5) Dom, I. 20 XXw. —
ul. 3 Maja 80;

6) Dom, |. 20 XXw. — ul. 3 Maja 82; 7) Dom, .
20 XXw. — ul. 3 Maja 84; 8) Dom, 1 éw. XX w. -
ul. Batorego 14; 9) Dom, 1 ¢w. XX w. - ul.
Batorego 20; 10) Dom, XIX/XX w. — ul.
Batorego 24; 11) Dom, 1 éw. XX w. — ul.
Batorego 4; 12) Dom, ok. 1890r. — ul. Dubois 4;
13) Dom, ok. 1932 r. — ul. Inwalidow 3; 14)
Kamienica, pocz. XX w. — ul. Kosciuszki 1; 15)
Budynek administracyjny, lata 20. XX w. —ul.
Kos$ciuszki 9; 16) Zespdt kosciota p.w.
Whiebowziecia NMP, 1885-93 r. — ul.
Kosciuszki 39; 17) Dzwonnica w zespole
kosciota, 1885-93 r. — ul. Kosciuszki 39; 18)
Dom, |. 30 XX w. — ul. Partyzantow 31; 19)
Dom, |. 30 XX w. — ul. Partyzantow 33; 20)
Dom, I. 30 XX w. — ul. Partyzantow 35; 21)
Dom, |. 30 XX w. — ul. Partyzantow 37; 22)
Dom, I. 30 XX w. — ul. Pitata 1; 23) Dom, I. 30
XX w. —ul. Pitata 3; 24) Kamienica, 1903r. — ul.
Sikorskiego (Plac Ksieznej Anny) 6; 25) Dom,
1900-1910 r. — ul. Stowackiego 4 (6); 26)
Fabryka zatrzaskow, ok. 1900r. — ul.
Stowackiego 2; 27) Kamienica, pocz. XX w. —
ul. Pitata (Plac Warynskiego) 11; 28) Mtyn
parowy, okoto 1900r. — ul. Lubiejewska 48;

4. Dla terenéw wym. w ust. 1, 2, 3 obowigzujg
zasady ochrony okreslone w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

§ 15. 1. Plan wskazuje stanowiska
archeologiczne w granicach oznaczonych na
rysunku planu. Sg to nastepujgce stanowiska:

1) Nawarstwienia kulturowe miasta —
Sredniowiecze, od Xl w.; 2) Cmentarz
zydowski, tzw. stary kirkut — koniec XVII w.;

10
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3) Dwor ksigzecy — sredniowiecze, 1. potowa
XV w.;

2. Na terenach potozonych w granicach w.w.
stanowisk obowigzujg zasady okreslone
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
23 437 Lll.pdf

Zostaly okreslone w § 17 MPZP

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem

wystepuja:

Wymagania
dotyczace ochrony 1) tereny objete prawnymi formami ochrony
innych terenéw lub przyrody, dla ktérych ustalenia zawarte sg w §
obiektow 9 (pomnik przyrody); 2) tereny objete ochrong
podlegajacych konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow

hroni i gminnej ewidencji zabytkéw w tym tereny
oc ronle. na . objete ochrong archeologiczng, dla ktoérych
podstawie przepisow | qtalenia zawarte sq w § 14 do § 15.
odrebnych

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
23 437 Lll.pdf

Zostaly okreslone w § 20 ust. 6 i 7 MPZP

6. W zakresie uktadu komunikacyjnego plan
ustala:

1) podstawowy uktad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem tworza:

- droga wojewddzka klasy gtéwnej KDG, - drogi
Warunki i szczegotowe | gminne klasy zbiorczej KDZ,

zasady obstugi w - drogi gminne klasy lokalnej KDL,

zakresie komunikacji | - drogi gminne klasy dojazdowej KDD,

- ciggi pieszo-jezdne KPJ;

7. Ustala sie obstuge terendéw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie droég publicznych
klasy gtownej KDG poprzez drogi lokalne,
dojazdowe oraz wewnetrzne.

Warunki i szczegotowe | Zostaly okreslone w § 20 ust. 8-15 MPZP
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury | 8. W zakresie zaopatrzenia w wode:
technicznej
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1) ustala sie zachowanie, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode
poszczegodlnych terendw ze zbiorczej sieci
wodociggowej o minimalnej $rednicy 100 mm z
zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody z
wytgczeniem terenow potozonych w strefie
sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m od
jego granic, oznaczonych symbolami: U-1, U-2,
U-4, Ul-1, MW/U-1, MW/U-2, MN/U-1, MN/U-2,
MN/U-3, MN/U-4, MN/U-42, M-9, M-10, ZD-1 w
granicach wskazanych na rysunku planu.

4) dla inwestycji wodochtonnych dopuszcza sie
pobdr wody z witasnych studni wykonanych w
granicach inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi z wytgczeniem terenéw
wymienionych w p-kcie 3.

5) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w
wode na cele przeciwpozarowe, z
uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drég
hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

6) dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na
potrzeby ogdélnodostepnych punktow
czerpalnych z wytgczeniem terenéw
wymienionych w p-kcie 3.

9. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzenie sciekéw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej o minimalnej
srednicy 200mm, w systemie rozdzielczym z
zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do
szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie utylizacje sciekéw z terenu
objetego opracowaniem w oczyszczalniach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie odprowadzanie sciekow
przemystowych do urzgdzen kanalizacyjnych
zaktadu, w ktérym sg produkowane lub do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach

12
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okreslonych w przepisach odrebnych w
zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekow;

10. W zakresie odprowadzania wod
opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych
bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem
kanalizacji deszczowej z terenéw
utwardzonych;

3) zakazuje sie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych, zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi
do ciggow kanalizacji deszczowej, wod
otwartych i gruntu bez uprzedniego
podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej sredniego cisnienia;

2) ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i
rozbudowy sieci gazowej wraz z
przytgczeniami;

3) zaktada sie petne pokrycie zaopatrzenia w
gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow
zardowno na cele bytowe, gospodarcze jak i
grzewcze;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania gazu
bezprzewodowego ze zbiornikéw i butli
gazowych. 12. W zakresie zaopatrzenia w
ciepfo:

1) ustala sie utrzymanie i rozbudowe
istniejgcego uktadu miejskiej sieci cieplnej wraz
ze zrodtami wytwarzania ciepta.

2) zaopatrzenie w ciepto budynkéw
znajdujgcych sie poza zasiegiem miejskiej sieci
cieplnej, z lokalnych Zrédet ciepta opalanych
paliwami ekologicznymi np. gazem
przewodowym, gazem ptynnym, olejem
opatowym o niskiej zawartosci siarki badz

13
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energig elektryczng z wykorzystaniem instalacji
solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi;

3) nakazuje sie stosowanie urzgdzen i
systemow grzewczych zapewniajgcych
dotrzymanie standardow emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie realizacje zrodet ciepta
opalanych paliwami statymi, w tym: weglem,
koksem pod warunkiem zastosowania
technologii spalania niepowodujacej
przekroczenia odpowiednich standardow
emisyjnych.

13. W zakresie dostepnosci do infrastruktury
telekomunikacji:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcej i lokalizacje
nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
kanalizacji kablowej, Swiattowodowej oraz
anten dostepu radiowego;

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez
istniejgca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

3) zakazuje sie realizacji sieci
telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza sie instalacje urzgdzen radiowych
sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania
standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji
instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywng zbiérke odpadéw
statych, gromadzonych u zrédta ich
powstawania lub w miejscach wyznaczonych,
do czasu ich wywozu, anastepnie
przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania bgdz odzysku odpadow poza
teren objety opracowaniem;

2) nakazuje sie wyposazenie kazdej
nieruchomosci w miejsce do gromadzenia
odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady
zaopatrzenia w energie elektryczna:

14
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1) zasilanie w energie elektryczng z
istniejgcych, modernizowanych
elektroenergetycznych

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
elektryczng z alternatywnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40kW.

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
23 437 Lll.pdf

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Dla catego analizowanego obszaru obowigzuje
jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
etap pierwszy - OBSZAR A (uchwata nr
LII/437/2023), uchwalony Uchwatg nr
LII/437/2023 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 25 pazdziernika 2023 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréw Mazowiecka etap pierwszy - OBSZAR
A

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
23 437 Lll.pdf

Warstwy tematyczne: Dokumenty planistyczne
MPZP / Granice MPZP
https://sip.gison.pl/ostrowmazowieckamiasto

Przeznaczenie tych dziatek lub ich fragmentow
w MPZP wskazano ponizej:

5w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,Brak planu”.
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M-7 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej

M-8 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej

U1-17 - tereny ustug publicznych

U/MN-4, U/MN-5 - teren ustug nieucigzliwych z
dopuszczong zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng

MN/U-39, MN/U-41, MN/U-52 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi

KDL-36, KDL-37, KDL-38 - drogi publiczne
klasy lokalnej

KDD-45 - drogi publiczne klasy dojazdowej

M-7 - wskaznik intensywnosci zabudowy dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami M-4,
M-5, M-6, M-7 — maksymalny - 2,0

M-8 - wskaznik intensywnosci zabudowy dla
terenéw pozostatych — maksymalny 1,5

U1-17 - maksymalny wskaznik intensywnosci

Maksymalna zabudowy — 2,5
intensywnosc¢
zabudowy U/MN-4, U/MN-5 - maksymalny wskaznik

intensywnosci zabudowy - 1,2

MN/U-39, MN/U-41, MN/U-52 - maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

KDL-36, KDL-37, KDL-38 — nie dotyczy

KDD-45 — nie dotyczy

M-7 - wskaznik intensywnosci zabudowy dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonych

Maksymalna i symbolami M-4, M-5, M-6, M-7 — maksymalny -
minimalna nadziemna | 2,0; minimalny — 0,3

intensywnosc¢

zabudowy M-8 - wskaznik intensywnosci zabudowy dla

terenéw pozostatych — maksymalny 1,5,
minimalny — 0,2
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U1-17 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 2,5; minimalny — 0,05

U/MN-4, U/MN-5 - maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 1,2; minimalny —
0,05

MN/U-39, MN/U-41, MN/U-52 - maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;
minimalny — 0,1

KDL-36, KDL-37, KDL-38 — nie dotyczy

KDD-45 — nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

M-7 - maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 50%

M-8 - maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 50%

U1-17 - maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 50%

U/MN-4, U/MN-5 - maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy - 60%

MN/U-39, MN/U-41, MN/U-52 - maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 50%

KDL-36, KDL-37, KDL-38 — nie dotyczy

KDD-45 — nie dotyczy

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

M-7 - maksymalna wysokos¢ budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych - dla terenéw
oznaczonych symbolem M-4, M-5, M-6, M-7 do
16,0m od poziomu terenu, do 5 kondygnacii,
minimalna wysoko$¢ do 12,0m -3 kondygnacije

M-8 - maksymalna wysokos¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dla terenéw
wymienionych w p-kcie f oraz budynkéw
jednorodzinnych i wielorodzinnych dla terenéw
pozostatych — do 12,0m, 3 kondygnacje

U1-17 - maksymalna wysokos¢ budynkoéw — do
15,0 m od poziomu terenu, dla terenow
oznaczonych symbolami U1-10i U1-13 —do
16,0 m od poziomu terenu; do 5 kondygnaciji
dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 40°, dopuszcza sie dachy

17
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ptaskie, minimalna wysokos¢ budynkéw do
10,0m - 2 kondygnaciji

U/MN-4, U/MN-5 - maksymalna wysokos¢
budynkéw ustugowo-mieszkalnych,
mieszkalnych jednorodzinnych, oraz budynkow
biurowych do 12 m od poziomu terenu — 3
kondygnacje, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o0 kacie nachylenia od 20° do
40°, dopuszcza sie dachy ptaskie

MN/U-39, MN/U-41, MN/U-52 - maksymalna
wysokos¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkow mieszkalnych z
ustugami wbudowanymi, budynkow
ustugowych wolnostojgcych do 12m od
poziomu terenu— do 3 kondygnaciji, dachy dwu
lub wielospadowe o kgcie nachylenia od 20° do
40°, dopuszcza sie dachy pfaskie;

KDL-36, KDL-37, KDL-38 - nie dotyczy

KDD-45 - nie dotyczy

M-7 - minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 30 %

M-8 - minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 30 %

U1-17 - minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 30%

Minimalny udziat
procentowy U/MN-4, U/MN-5 - minimalny wskaznik
powierzchni powierzchni biologicznie czynnej — 30%
biologicznie czynnej
MN/U-39, MN/U-41, MN/U-52 - minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —30
%

KDL-36, KDL-37, KDL-38 — nie dotyczy

KDD-45 — nie dotyczy

Zostaty okreslone w § 20 ust. 8 MPZP

8. Plan ustala warunki w zakresie urzgdzania
miejsc parkingowych. Obowigzujg wskazniki
parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji w postaci zamierzenia budowlanego
na ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw
osobowych:

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

18



»

LEWIARZ

DEVELOPMENT

TREBICKIEGO

1) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1
miejsce parkingowe lub garazowe na 1
mieszkanie;

2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2
miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny, wliczajgc miejsca garazowe;

3) dla zabudowy ustugowej administracji i biur
minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100m2powierzchni uzytkowej budynku;

4) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej,
skfadowej i dla innych zaktadow pracy 25
miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

5) dla terendéw obiektéw sportowych 10 miejsc
parkingowychna kazde 100 uzytkownikéw
korzystajacych jednoczesnie z obiektu;

6) dla terendw obiektu kultu religijnego 30
miejsc parkingowych na kazde 100
uzytkownikéw, korzystajgcych jednoczesnie z
obiektu;

7) dla hoteli 5 miejsc na kazde 10 miejsc
hotelowych;

8) dla terendw ogrodkéw dziatkowych 2 miejsca
parkingowe na 5 ogrodkow dziatkowych;

9) dla terenéw cmentarza 20 miejsc oraz
wymaog zapewnienia mozliwosci zaparkowania
150 samochodéw w pasach ulic przylegtych-
parkingi okresowe;

10) dla inwestycji zlokalizowanych w zasiegu
historycznego uktadu urbanistycznego ilos¢
miejsc parkingowych moze by¢ zmniejszona o
2 miejsca w stosunku do podanych w tabeli;

11) ustala sie obowigzek zaspokajania potrzeb
parkingowych dla obiektéw na terenie objetym
zamierzeniem budowlanym,

12) ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc
postojowych dla roweréw w ilosci 10 miejsc/ 20
miejsc postojowych dla samochodéw, o ile
przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej;

13) dla pojazdow zaopatrzonych w karty
parkingowe minimum 1 stanowisko na 20
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miejsc postojowych i nie mniej niz 1 miejsce dla
parkingu ponizej 10 miejsc postojowych;

14) w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej funkciji tgczgcej zabudowe
mieszkaniowg i ustugi, miejsca parkingowe
nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

15) dopuszcza sie bilansowanie miejsc
postojowych tgcznie z garazowymi dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej.

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
23 437 Lll.pdf

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagos-
podarowania terenu
poftozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy
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wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje
m.in.:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
etap pierwszy - OBSZAR A (uchwata nr
L11/437/2023), uchwalony Uchwatg nr
LII/437/2023 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 25 pazdziernika 2023 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrow Mazowiecka etap pierwszy - OBSZAR
A, zwany dalej: ,,MPZP”

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
23 437 Lll.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
uchwalony Uchwatg nr XVIII/179/2020 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 15 lipca
2020 roku w sprawie uchwalenia miejscowego

6 \Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrow Mazowiecka

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/ostrowmazowieckamiasto/uchwaly/U 20
12 159 XXXVII.pdf

Warstwy tematyczne: Dokumenty planistyczne
MPZP / Granice MPZP
https://sip.gison.pl/ostrowmazowieckamiasto

Na czesci terenu nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka
poinformowat, iz zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poza
projektowanymi drogami uwidocznionymi na
rysunku planu nie zawieraja informaciji
dotyczacych inwestycji przewidzianych do
realizacji w tym rowniez inwestyciji takich jak
budowa linii szynowych, korytarzy powietrznych
I inwestycji komunalnych.

Zrédto: Pismo Burmistrza Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 16 wrzesnia 2024 roku.

Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka nie wydat
decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu dotyczgcych budowy
lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych,

decyzjach o korytarzy powietrznych, inwestycji
warunkach o :
zabudowy | komunalnych takich jak: oczyszczalnie
. Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
zagospodarowania .
cmentarze itp.
terenu
Zrédto: Pismo Burmistrza Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 16 wrzesnia 2024 roku.
Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w
Warszawie nie wydawata decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
analizowanym terenie.
(,jeCyZJa_Ch 0 Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekgji Laséw
Srodowiskowych

Panstwowych w Warszawie z dnia 18 wrzesnia

uwarunkowaniach 2024 roku.

Starosta Wejherowski nie posiada informacji o
dot. wydanych decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na analizowanym terenie.
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Zrédto: Pismo z up. Starosty Ostrowskiego z
dnia 11 wrzesnia 2024 roku.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie wskazat, iz informacje o
prowadzonych przez organ postepowaniach, w
tym w przedmiocie wydawania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
zamieszczane sg na stronie
http://www.ekokarty.pl/wykaz/rdos-
warszawal/index.php?rob=nowawyszukiwarka
a 0 wydawanych przez organ decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach takze na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Warszawie (https://www.gov.pl/web/rdos-
warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia) a
do dnia 03 lutego 2022 roku na stronie
http://bip.warszawa.rdos.gov.pl/obwieszczenia-
i-zawiadomienia. Regionalny Dyrektor
poinformowat réwniez, ze nie prowadzi rejestru
przedsiewziec realizowanych, zrealizowanych
lub planowanych.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 17 wrzesnia
2024 roku.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
poinformowat, ze podstawowe dane o
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na Srodowisko zamieszczane sg
w Bazie danych o ocenach oddziatywania na
srodowisko dostepnej pod adresem:
https://bazaocos.gdos.gov.pl

Zrédlo: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z 13 wrzesnia 2024 roku

W ww. bazie odnaleziono jedng decyzje
dotyczgcg dziatek 1668/1 i 1668/2 w niewielkiej
czeséci znajdujgcych sie na obszarze w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
Postepowanie prowadzit Burmistrz Miasta
Ostrow Mazowiecka a dotyczyto budowy staciji
paliw, wniosek z dnia 30 maja 2018 roku, znak
sprawy RG-S.6220.2.2018.

Nadto Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka od 01
stycznia 2024 roku do 11 wrzesnia 2024 roku
wydat jedng decyzje o sSrodowiskowych
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uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie stacji CNG do
tankowania pojazddéw wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, na dziatce potozonej przy ul.
Brokowskiej w Ostrowi Mazowieckie;.

Zrédto: Pismo Burmistrza Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 16 wrzes$nia 2024 roku.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Rada Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej nie
podjeta uchwaty o obszarach ograniczonego
uzytkowania na tym terenie.

Zrédto: Pismo Rady Powiatu w Ostrowi
Mazowieckiej z 6 wrzesnia 2024 roku

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego nie podjat
uchwaty o obszarach ograniczonego
uzytkowania na tym terenie.

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego z 18 wrzesnia
2024 roku

miejscowych planach
odbudowy

Rada Miasta Ostréow Mazowiecka nie podjeta
uchwaly dotyczacej miejscowego planu
odbudowy.

Zrédto: Pismo Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z 16 wrzesnia 2024 roku.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Dla analizowanego terenu nie zostaty
opracowane mapy zagrozenia powodziowego
oraz mapy ryzyka powodziowego.

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Lublinie z dnia 12
wrzesnia 2024 roku.

Mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz
mapy ryzyka powodziowego (MRP) z zasady
nie zawierajg informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji.

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
zostaly podane do publicznej wiadomosci w
dniu 22 pazdziernika 2020 r. i sg dostepne na
Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pod adresami:
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o wersja kartograficzna MZP i MRP w
postaci plikow
pdf: https://mapy.isok.qov.pl

e wersja numeryczna (wektorowa)
MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzg
w/?gpmap=gpMZP

e wersja numeryczna (wektorowa)
MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzg
w/?gpmap=gpMRP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentacji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21
listopada 2024 roku

Deweloper wskazuje, iz Wojewoda wzywat
Dewelopera do wskazania numeréw i innych
konkretnych danych na temat decyzji, z ktérych
trescig chce sie zapoznaé Deweloper (numer
decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku
Dewelopera byto wtasnie uzyskanie danych czy
jakies decyzje dot. wymienionych obszarow
zostaly wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,
poniewaz zgodnie z trescig prospekty dane te
Deweloper powinien zebrac¢ a organem
wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informaciji, ktory stwierdzit, iz nie
wniosek nie jest szczegolnie istotny dla
interesu publicznego.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
réwniez nie byt w stanie we wtasnym zakresie
dokonac¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewodzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriéw dotyczgcych analizowanego obszaru
a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktérej ulokowana jest
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inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajgcych te kryteria
wyszukiwania.

W okresie ostatnich 5 lat, w dniu 26 maja 2022
roku Starosta Ostrowski wydat decyzje nr
11/2022, znak sprawy: AB.6740.6.1.2022
zezwalajgca na realizacje inwestycji drogowe;j
polegajgcej na budowie drog ul.
Kochanowskiego i Dtugosza w Ostrowi
Mazowieckiej wraz z budowg odwodnienia,
oswietlenia, kanatu technologicznego i
przebudowg kolizji z infrastrukturg w ramach
zadania pn.: budowa odcinka ul.
Kochanowskiego w msc. Ostréw Mazowiecka.

Zrédto: Pismo z up. Starosty Ostrowskiego z
dnia 11 wrzesnia 2024 roku.

Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka
poinformowat, iz aktualnie realizowana jest
budowa drogi ozn. na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
symbolem KDD-13 (ul. Jana Kochanowskiego)
i drogi ozn. symbolem KDD-207 i KDD-348 (ul.
Jana Dtugosza) i opracowywana jest
dokumentacja projektowa budowy drog ozn. na
rys. planu symbolem KDZ-19, KDL-22 i KDL-7
(ul. Wiejskiej).

Zrédto: Pismo Burmistrza Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 16 wrzes$nia 2024 roku.

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentacji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21

decyzja o ustaleniu listopada 2024 roku

lokalizacji linii C .
kolejowej Deweloper wskazuje, iz \.NOjeWOd? w;ywa’r
Dewelopera do wskazania numerow i innych
konkretnych danych na temat decyzji, z ktérych
trescig chce sie zapozna¢ Deweloper (numer
decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku
Dewelopera byto wiasnie uzyskanie danych czy
jakies decyzje dot. wymienionych obszarow
zostaly wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,
poniewaz zgodnie z trescig prospektu dane te

Deweloper powinien zebraé¢ a organem
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wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informacji, ktory stwierdzit, iz wniosek
nie jest szczegolnie istotny dla interesu
publicznego.

W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
réwniez nie byt w stanie we wtasnym zakresie
dokona¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewodzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriéw dotyczgcych analizowanego obszaru
a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktérej ulokowana jest
inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajgcych te kryteria
wyszukiwania.

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentacji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21
listopada 2024 roku

Deweloper wskazuje, iz Wojewoda wzywat
Dewelopera do wskazania numerdéw i innych

_ _ konkretnych danych na temat decyzji, z ktérych
decyzja o zezwoleniu | trescig chee sie zapoznaé¢ Deweloper (numer

na realizacjg decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku
inwestycji w zakresie | Dewelopera byto wtasnie uzyskanie danych czy
lotniska uzytku jakies decyzje dot. wymienionych obszarow
publicznego zostatly wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,

poniewaz zgodnie z trescig prospektu dane te
Deweloper powinien zebra¢ a organem
wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informaciji, ktory stwierdzit, iz wniosek
nie jest szczegolnie istotny dla interesu
publicznego.

W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
rowniez nie byt w stanie we wtasnym zakresie
dokonac¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
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gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewddzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriéw dotyczgcych analizowanego obszaru
a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktorej ulokowana jest
inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajgcych te kryteria
wyszukiwania.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentacji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21
listopada 2024 roku

Deweloper wskazuje, iz Wojewoda wzywat
Dewelopera do wskazania numerdw i innych
konkretnych danych na temat decyzji, z ktérych
trescig chce sie zapoznaé Deweloper (numer
decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku
Dewelopera byto wtasnie uzyskanie danych czy
jakies decyzje dot. wymienionych obszarow
zostaly wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,
poniewaz zgodnie z trescig prospektu dane te
Deweloper powinien zebrac¢ a organem
wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informac;ji, ktory stwierdzit, iz wniosek
nie jest szczegolnie istotny dla interesu
publicznego.

W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
réwniez nie byt w stanie we wiasnym zakresie
dokona¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewodzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriéw dotyczgcych analizowanego obszaru
a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktorej ulokowana jest
inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajagcych te kryteria
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wyszukiwania.

Na dziatkach stanowigcych teren inwestycji nie
byty realizowane zadne inwestycje w zakresie
budowli przeciwpowodziowych oraz nie planuje
sie zadnych przedsiewzie¢, ze wzgledu na fakt,
iz przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie w
obszarze zalewowym.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 18 listopada 2022 roku w
sprawie przyjecia Planu zarzgdzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty
(Dz.U. 22022 r., poz. 2739), w zwigzku z art.
173 ust. 16 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 i
2687) Ciek Struga, ktéry znajduje sie najblizej
przedmiotowych nieruchomosci nie stanowi
zadnego zagrozenia dla zycia i mienia ludzi
oraz oddziatywania na przedmiotowy teren
(odlegtos¢ od cieku w linii prostej wynosi ok.
285 m.)

Zrédto: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Lublinie z dnia 12
wrzeshia 2024 roku.

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentaciji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21
listopada 2024 roku

decyzja o ustaleniu Deweloper wskazuje, iz Wojewoda wzywat
lokalizacji inwestycji W | Dewelopera do wskazania numerdw i innych
zakresie budowy konkretnych danych na temat decyzji, z ktérych
obiektu energetyki trescig chce sie zapoznac¢ Deweloper (numer
jadrowej decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku

Dewelopera byto wiasnie uzyskanie danych czy
jakies decyzje dot. wymienionych obszaréw
zostaty wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,
poniewaz zgodnie z trescig prospektu dane te
Deweloper powinien zebra¢ a organem
wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informacji, ktory stwierdzit, iz wniosek
nie jest szczegdlnie istotny dla interesu
publicznego.
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W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
réwniez nie byt w stanie we wtasnym zakresie
dokonac¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewddzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriow dotyczgcych analizowanego obszaru
a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktérej ulokowana jest
inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajgcych te kryteria
wyszukiwania.

Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka nie wydawat
decyzji tego rodzaju na analizowanym terenie.

Zrodto: Pismo Burmistrza Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 16 wrzesnia 2024 roku.

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentaciji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21
listopada 2024 roku

Deweloper wskazuje, iz Wojewoda wzywat
Dewelopera do wskazania numerow i innych
decyzja o ustaleniu konkretnych danych na temat decyzji, z ktérych
trescig chce sie zapoznac¢ Deweloper (numer
decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku
Dewelopera byto wtasnie uzyskanie danych czy
jakies decyzje dot. wymienionych obszarow
zostaty wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,
poniewaz zgodnie z trescig prospektu dane te
Deweloper powinien zebra¢ a organem
wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informaciji, ktory stwierdzit, iz wniosek
nie jest szczegolnie istotny dla interesu
publicznego.

lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
réwniez nie byt w stanie we wtasnym zakresie
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dokona¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewodzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriéw dotyczgcych analizowanego obszaru
a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktérej ulokowana jest
inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajgcych te kryteria
wyszukiwania.

Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka nie wydawat
decyzji tego rodzaju na analizowanym terenie.

Zrodto: Pismo Burmistrza Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 16 wrzesnia 2024 roku.

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentaciji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21
listopada 2024 roku

Deweloper wskazuje, iz Wojewoda wzywat
Dewelopera do wskazania numerow i innych
konkretnych danych na temat decyzji, z ktérych
trescig chce sie zapoznaé Deweloper (numer
decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku
Dewelopera byto wtasnie uzyskanie danych czy
jakies decyzje dot. wymienionych obszarow
zostaty wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,
poniewaz zgodnie z trescig prospektu dane te
Deweloper powinien zebra¢ a organem
wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informacji, ktory stwierdzit, iz wniosek
nie jest szczegolnie istotny dla interesu
publicznego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
réwniez nie byt w stanie we wtasnym zakresie
dokonac¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewddzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriow dotyczacych analizowanego obszaru
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a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktérej ulokowana jest
inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajgcych te kryteria
wyszukiwania.

Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka nie wydawat
decyzji tego rodzaju na analizowanym terenie.

Zrodto: Pismo Burmistrza Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 16 wrzesnia 2024 roku.

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentaciji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21
listopada 2024 roku

Deweloper wskazuje, iz Wojewoda wzywat
Dewelopera do wskazania numerow i innych
konkretnych danych na temat decyzji, z ktérych
trescig chce sie zapoznaé¢ Deweloper (numer
decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku
Dewelopera byto wtasnie uzyskanie danych czy
jakies decyzje dot. wymienionych obszarow
decyzja o ustaleniu zostaty wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,
poniewaz zgodnie z trescig prospektu dane te
Deweloper powinien zebra¢ a organem
wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informaciji, ktory stwierdzit, iz wniosek
nie jest szczegadlnie istotny dla interesu
publicznego.

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
réwniez nie byt w stanie we wtasnym zakresie
dokonac¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewddzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriéw dotyczgcych analizowanego obszaru
a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktorej ulokowana jest
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inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajgcych te kryteria
wyszukiwania.

Centralny Port Komunikacyjny potwierdzit, ze
na analizowanym terenie nie sg planowane
zadne inwestycje kolejowe, inwestycje
towarzyszgce ani inne przedsiewziecia
zwigzane z budowg Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z dnia 19 wrzesnia 2024
roku

Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka nie wydawat
decyzji tego rodzaju na analizowanym terenie.

Zrédio: Pismo Burmistrza Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 16 wrzesnia 2024 roku.

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestyciji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzgce do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory

_ _ wodne, wraz ze zwigzanymi z ich

decyzja o zezwoleniu | funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i

na realizacje inwestycji | instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu na

w zakresie realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek inwestora
dostepowej Wojewoda Pomorski (droga wodna tgczgca

Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg). — art. 3
ustawy z dnia 24 lutego 2017 roku o
inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej
tgczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska.

Wojewoda Mazowiecki pomimo stosownego
wniosku Dewelopera a takze rozszerzenia
argumentacji na otrzymane wezwanie
pozostawit sprawe bez rozpoznania ,poniewaz
nie uzupetniono poprawnie wszystkich uwag
wskazanych ww. wezwaniu”.

decyzja o ustaleniu Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z 21
lokalizaciji listopada 2024 roku

strategicznej
inwestycji w sektorze | Deweloper wskazuje, iz Wojewoda wzywat
naftowym Dewelopera do wskazania numerdw i innych
konkretnych danych na temat decyzji, z ktorych
trescig chce sie zapoznaé Deweloper (numer
decyzji, znak sprawy) a przedmiotem wniosku
Dewelopera byto wiasnie uzyskanie danych czy
jakies decyzje dot. wymienionych obszarow
zostaty wydane a jezeli tak to jakie sg ich dane,
poniewaz zgodnie z trescig prospektu dane te
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Deweloper powinien zebra¢ a organem
wiasciwym do wydania takich decyzji jest
Wojewoda. Pomimo to nie uzyskano od organu
zadnych informaciji, ktory stwierdzit, iz wniosek
nie jest szczegdlnie istotny dla interesu
publicznego.

W zwigzku z organizacjg Urzedu i systemu
gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper
réwniez nie byt w stanie we wtasnym zakresie
dokona¢ kompleksowego sprawdzenia danych,
gdyz wyszukiwarka obwieszczen w tym m.in.
decyzji dostepna na stronie Urzedu
Wojewddzkiego nie umozliwia wprowadzenia
kryteriéw dotyczgcych analizowanego obszaru
a baza zawiera 374 podstrony.
https://bip.mazowieckie.pl/obwieszczenia/0/1/5

Na podstawie mozliwego samodzielnego
przeszukania bazy, w ktérej ulokowana jest
inwestycja, wskazujemy, iz nie znaleziono
obwieszczen spetniajgcych te kryteria
wyszukiwania.

Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka nie wydawat
decyzji tego rodzaju na analizowanym terenie.

Zrédto: Pismo Burmistrza Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 16 wrzesnia 2024 roku.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe tak niex
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* niex
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

1) Decyzja Starosty Ostrowskiego nr 466/2021 z dnia 25 sierpnia 2021
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wewnetrznym
uktadem komunikacji pieszej i kotowej, z miejscami parkingowymi,
wielostanowiskowym garazem nadziemnym, budowg niezbednego
uzbrojenia i zagospodarowania terenu w tym: doziemng i
wewnetrzng instalacjg gazowa, urzadzen budowlanych i elementow
infrastruktury technicznej, na obszarze potozonym przy ul.
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Trebickiego w Ostrowi Mazowieckiej, na terenie dziatek nr ew.
3097/3 1 3097/9 / obreb ewid.0001, jednostka ewid. 141601/1,
powiat ostrowski, wojewddztwo mazowieckie,

2) Decyzja Starosty Ostrowskiego z dnia 02 sierpnia 2024 roku o
zmianie wyzej wskazanego pozwolenia na budowe nr 466/2021,
zatwierdzajgca zamienny projekt zagospodarowania terenu oraz
zamienny projekt architektoniczno-budowlany,

3) Decyzja Starosty Ostrowskiego z 17 marca 2025 roku o
przeniesieniu na Dewelopera LD Il Sp. z 0.0. decyzji Starosty
Ostrowskiego nr 466/2021, (sygn.: AB.6740.2.7.2025)

Data
uprawomochienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351,
z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot:

05 maja 2025 roku

Planowany termin zakonczenia robot:
30 pazdziernika 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Projektowany budynek zostanie zlokalizowany
na dziatce w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy Henryka Trebickiego,
ulicy Stanistawa Staszica oraz ulicy
Wiadystawa Broniewskiego. Bedzie to obiekt
wolnostojgcy. Najblizszy budynek znajduje sie
na dziatce sgsiedniej od strony potnocne;j
granicy w odlegtosci 1,50 m i jest to budynek
gospodarczy zwigzany z zabudowg
jednorodzinng zlokalizowany na granicy dziatki.
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Od strony zachodniej znajduje sie obiekt
mieszkalny wielorodzinny w odlegtosci 8,39 m
(dz. ew. 3097/6), od strony pétnocnej na dz.
ew. 3097/2 oraz 3097/7 oprécz wspomnianego
budynku gospodarczego zlokalizowanego na
granicy dziatki, w odlegtosci 5,32m znajduje sie
budynek mieszkalny jednorodzinny. Odlegtosé
scian zewnetrznych kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku od najblizszej granicy
z dz. ew. 3097/2 oraz 3097/7 wynoszg min 1,50
m. W najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja
budowle rolnicze, parkingi wielostanowiskowe,
garaze wolnostojgce i przydomowe
oczyszczalnie sciekéw. Nie ma smietnikow
wiekszych niz przewidziane i wymagane przy
budynkach ustugowych. Budynek od strony
potnocnej i zachodniej znajduje sie w
odlegtosciach ok. 1,5 m od granic dziafki i ma
zachowane sciany oddzielenia
przeciwpozarowego o klasie odpornosci
ogniowej REI 120 z materiatéw niepalnych.
Przy scianach zachowane sg pionowe pasy z
materiatow niepalnych o szerokosci 2 m i klasie
odpornosci ogniowej El 60. Zgodnie z MPZP
dopuszcza sig lokalizowanie budynkow w
odlegtosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej
niz 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednia.
Odlegtosci od granic dziatki jak i od sgsiedniej
zabudowy sg zgodne z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Sposoéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej lokali nastgpi na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej wykonanej zgodnie z normg PN-ISO

9836:2022-07

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych
— kredyt, Srodki
wilasne, inne

ok. 25 % - Srodki wtasne
ok. 75 % - kredyt deweloperski

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*
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Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota skfadki na 0,45%
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskie;j:

.8 ..

1. Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z Ustawg deweloperskg
jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcom jednego
z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy srodkéw ochrony.

2. Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank Spoétdzielczy w Ostrowi
Mazowieckiej (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nr 86 8923 0008 0026
6066 2000 0003 na podstawie umowy o prowadzenie otwartego

Glowne zasady mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej w dniu

funkcjonowania 10.09.2025 roku (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem” lub

wybranego rodzaju ,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”), ktérego
zabezpieczenia

$rodkow nabywcy posiadaczem jest Spétka.

3. Na rzecz Nabywcéw Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywcy,
na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegodlne wptaty
i wyptaty dokonane przez Nabywcow,

0 numerze: (zwanym w dalszej

tresci tego aktu ,Rachunkiem Wirtualnym?”).
4, Deweloper oswiadcza, ze:
a) ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z Rachunku,
wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
dla ktorego prowadzony jest Rachunek,

b) Bank prowadzacy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje

Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

T Niepotrzebne skresli¢

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$c¢
skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

37



»

LEWIARZ

DEVELOPMENT

TREBICKIEGO

c)

d)

f)

9)

h)

Bank bedzie przekazywat na rzecz Spdétki srodki zgromadzone
na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
wysokosciach i zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
Deweloperskiego, stanowigcego zatgcznik do prospektu
informacyjnego (zwanego dalej ,Harmonogramem?”),

wszelkie koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie zarowno
Rachunku, jak i Rachunku Wirtualnego obcigzajg Dewelopera,
Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,

przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego

w harmonogramie, w zakresie i na podstawie art. 17 Ustawy
deweloperskiej oraz umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego — na podstawie wpisu kierownika budowy

w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego
zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym
dla kontrolowanego etapu, a w przypadku zakonczenia robét
budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji udzielajgcej
pozwolenia na uzytkowanie Budynkow lub zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy przy braku
sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez wyznaczong
przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate srodki pieniezne wptacone
przez Nabywcdw na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na
Nabywcow prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,

z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazili zgode Nabywcy,

w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacii,

okreslonej w art. 17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej,
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a ponadto wejscia na teren budowy Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper,

i) prawo wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw,

J) w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego
przez Bank — Bank informuje Nabywcéw o terminie, w ktérym
wypowiedziat tg Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,

k) w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie zawrze¢ z innym
bankiem Umowe rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej Umowy przez
Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana,

I) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank,

w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na OMRP
otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym

w rozumieniu Ustawy deweloperskiej,

m) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia
banku, o ktérym mowa powyzej w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym
rachunku,

n) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego informuje Nabywcow
o dokonanej zmianie, na papierze lub innym trwatym nosniku,

0) Nabywcy mogg wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa powyze;j.

5. Deweloper informuje, ze:

39



»

LEWIARZ

DEVELOPMENT

TREBICKIEGO

a)

b)

d)

f)

Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz”, ktory zostat
wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
0 ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczyciel
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),

podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢
wptaty dokonanej przez Nabywcow na Rachunek w zwigzku

Z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku wptaty
dokonanej przez Dewelopera optaty rezerwacyjnej - podstawg
wyliczenia wysokosci skfadki jest jej wartosc,

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzadzenia Ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z Ministrem wiasciwym do
spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, ktorej
maksymalna wysokos¢ nie moze przekracza¢ 1% oraz wartosci
wptaty dokonanej przez Nabywcéw na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez
Dewelopera — w przypadku wptaty optaty rezerwacyjnej,
wysokos¢ stawki procentowej na dzien zawarcia niniejszej
Umowy wynosi 0,45%,

sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,
Deweloper zobowigzany jest do dokonania wpfaty sktadki do
Banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wptaty
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie pézniej niz
przed wypfatg srodkéw na rzecz Dewelopera, a Bank
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni
od dnia wptaty skfadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu

wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.”
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Nazwa instytuciji
zapewniajgcej Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej
bezpieczenstwo

srodkéw nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Zatacznik nr 5

Cena nie podlega waloryzacji

[Informacja dodatkowa dot. zmiany ceny na podstawie innej niz
waloryzacjal]

Cena moze ulec zmianie w przypadkach opisanych we wzorze umowy
deweloperskiej, stanowigcym zatgcznik nr 1 do prospektu.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

,§ 7 [Cena lokalu]
8. Strony zgodnie os$wiadczajg, ze:

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug
dotyczagcej dostawy przedmiotu niniejszej umowy, umowiona
cena brutto Lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzro$nie - 0
kwote wynikajgcg z réznicy miedzy ceng brutto Lokalu
obliczong wedtug nowej stawki podatku a ceng brutto
Lokalu okre$long w niniejszej umowie,

ii. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie
zmniejszeniu o kwote wynikajgca z réznicy miedzy ceng
brutto okreslong w niniejszej umowie a ceng brutto
Lokalu obliczong przy uwzglednieniu obnizonej stawki
podatku,

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
Deweloper dokona przeliczenia niezaptaconych przez
Nabywce czesci (transz) ceny, o ktérych mowa w ust. 3
powyzej, ktorych termin ptatnosci przypadac bedzie po dacie
zmiany stawki podatku, wedtug nowej stawki podatku oraz
poinformuje o tym Nabywce na pismie najpdzniej na
14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu
wskazanym w § 9 ust.3 tego aktu,

c) Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w przypadku zmiany ceny brutto Lokalu w stosunku do
pierwotnej ceny brutto Lokalu, wskutek zmiany stawki podatku
od towardw i ustug, powodujgcej zwiekszenie ceny, ktére to
prawo Nabywca bedzie mogt wykonac w terminie 14
(czternastu) dni liczgc od otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia, o ktorym mowa w lit. b) powyzej,

d) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, roznica w cenie Lokalu wynikajgca ze
zZmiany stawki podatku od towarow i ustug zostanie rozliczona
miedzy Stronami nie pozniej niz do dnia odbioru Lokalu przez
Nabywce.

Dopuszczenie
waloryzaciji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzaciji

§ 8 [Powierzchnia Lokalu]
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2. Strony postanawiajg, ze:

a) w przypadku wystgpienia roznicy miedzy projektowang
powierzchnig Lokalu okre$long w § 4 tego aktu a ostateczng
powierzchnig ustalong po jego faktycznym obmiarze w oparciu o
norme wskazang w ust. 1, cena lokalu, wskazana w § 7 ust.1
ulegnie odpowiedniej zmianie, a o powstatej na tej podstawie
roznicy w cenie Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na
piSmie najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed terminem
odbioru Lokalu wskazanym w § 9 ust. 3 tego aktu,

b) w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa
w lit. a) powyzej, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia, liczgc od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, o
ktorym mowa w lit. a) powyZzej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, roznica w cenie Lokalu wynikajgca ze
zZmiany powierzchni Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami
nie pézniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.”

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ

MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
okreslone sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskie;:
nS e
[Odstgpienie od umowy]
1. Nabywca moze odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych
mowa w art. 35 lub 36 Ustawy deweloperskiej,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art.
22 Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
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faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

5) Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniést na Nabywce prawa wtasnosci
Lokalu w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktébrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej .

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy,

w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy deweloperskie;.

7. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
wskazanym w § 8 ust. 2 tj. gdy ostateczna powykonawcza
powierzchnia Lokalu bedzie r6zni¢ sie od projektowane;j
powierzchni Lokalu, wskazanej w § 4 niniejszej Umowy,
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w ciggu
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia mu zawiadomienia
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o terminie odbioru Lokalu wraz z informacjg o kohcowym

rozliczeniu Stron.

8. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
wskazanym w § 7 ust. 8, tj. zmiany stawki VAT, o ile
spowoduje wzrost ceny Lokalu okreslonejw § 7 ust. 1
niniejszej Umowy. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej
umowy w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o terminie odbioru Lokalu wraz z informacjg o
koncowym rozliczeniu Stron.

9. Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy
w przypadkach wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
deweloperskiegj, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania umowy przenoszacej na Nabywce prawo
wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy w ktérymkolwiek z przypadkdw okreslonych
w niniejszym akcie wymaga zachowania formy pisemnej
Z podpisami notarialnie poswiadczonymi pod rygorem
niewaznosci oraz jest skuteczne tylko wtedy, gdy zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie prawa wiasnosci
Lokalu, wyrazong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

11. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie ww. roszczenia z ksiegi wieczystej oraz
dostarczy¢ jg Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

12. Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze Stron
oznaczac¢ bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska
uwazana bedzie za niezawartg, a srodki wptacone przez
Nabywce na poczet ceny za Lokal podlega¢ bedg zwrotowi
na jego rzecz w nominalnej wysokos$ci na nastepujacych
warunkach:

1) kwota pozostajgca na mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostanie zwrécona Nabywcy przez Bank
prowadzgcy tenze rachunek niezwtocznie, zgodnie z
postanowieniami powotanej powyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce, kwota wyptacona z mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloperowi zostanie zwrécona
Nabywcy przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu)
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dni od dnia doreczenia przez Nabywce Deweloperowi,
wskazanego w ust. 10 powyzej, oswiadczenia

0 odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w tresci
podstawe odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia

0 przeniesienie wiasnosci Lokalu,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi zostanie
zwrécona Nabywcy przez Dewelopera w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 11 powyzej,
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci Lokalu (lub jeszcze
nieujawnionego roszczenia, ale co do ktérego wniosek o
jego ujawnienie zostat ztozony w sgdzie).”

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie nha nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Deweloper przedstawi zgode ...........ccceivieeieiiiiiiiiiiiiee na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny lub
zobowigzanie do jej udzielenia.
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macja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym edpisem;-wirciggiem;-zaswiadezeniem-tub-wydrukiem komputerowym z

Centralnej Informac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do

Krajowego Rejestru Sgdowego, albo-akiuvalnym-zadwiadczeniem-o-wpisie-do-Centralnej
EWPdGHGjHMGH%&Gﬁ—Q—D—ZI&*&H%OSGJ—GGSde&FGZ@}

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz
spotki celowe;j;
prOJektem budowlanym

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
Jej udzielenia, Jezell takie obqueme |stn|eje

Zapoznanie sie z powyzszymi dokumentami jest mozliwy po wczesniejszym umowieniu
w biurze sprzedazy przy Placu Kosciuszki 1 w tomzy w godzinach pracy biura sprzedazy
(08.00-15.00) lub po uprzednim umowieniu w Biurze Sprzedazy w Ostrowi Mazowieckiej.

Kontakt: telefon: +48 737 666 000, email: sprzedaz@lewiarz.pl
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
Spotdzielczego w Ostrowi Mazowieckiej

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg
objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wypfata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych: brak informaciji,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

[ll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytuciji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzaciji

Nie dotyczy
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 kwietnia 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czesc wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4
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Liczba lokali w budynku

24

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

taczna liczba miejsc postojowych
w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego: 9

taczna liczba miejsc garazowych
w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego: 15

tacznie: 24 miejsca

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja, gaz,
Swiattowod

Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna
przedmiotowej nieruchomosci
odbywac sie bedzie
projektowanym zjazdem
publicznym z ul. Henryka
Trebickiego.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego zostato okreslone
na karcie lokalu — zatgcznik nr 3 do prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen zostato
okreslone na karcie lokalu - zatgcznik nr 3 do prospektu

informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper - zatgcznik nr 4 do prospektu

informacyjnego.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30 kwietnia 2027 roku

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy
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Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Wzdr umowy deweloperskie;.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Karta lokalu z oznaczeniem potozenia Lokalu w ramach inwestycji, ogrédka przylegajgcego do
lokalu oraz miejsca parkingowego.

4. Standard prac wykonczeniowych oraz technologia wykonania.

5. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.
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